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Latvijas Biozinatnu un tehnologiju universitate
2025.gada 16.maija

Par nekustama ipaSuma
Pumpuraiela 7b, Jelgava LV-3004
tirgus vertibas apréekinasanu

Pamatojoties uz Jisu ligumu, més apskatijam augstak minéto 1paSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama ipaSuma vértibu.
Izpétes noliks bija noteikt nekustama 1paSuma tirgus veértibu. Nekustamais ipaSums sastav no zemes
gabala 4126 m? platiba un dienesta viesnicas ar 3508.7 m?2 kopéjo platibu, kura Tpasuma tiesibas
registrétas Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodaljjuma Nr. 100000587752 ar kadastra Nr. 0900 027
0330.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama 1pasuma vértibas
noteik§ana iespéjamais atsavinasanai.
Tirgus véertiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labprafigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoda piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiedanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipaduma apskate un novértédana tika veikta 2025.gada 14.maija.
AtbilstoSi vertibas definicijai, ka ar balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, musu zinaSanam un
pieredzi, musu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama ipaSuma tirqus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

194 500,- EUR
(Viens simts devindesmit €etri thkstosi pieci simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekméjoSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, lidzigi pardo$anas darjumi, ka ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama ipaSuma tirgus
veértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka ari citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art musu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek$sédéetajs

8IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITSAR
DROSU EL EKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Noveértejamais Tpasums:

Neapdzivojama €ka
Pumpuraiela 7b, Jelgava LV-3004

Kadastra Nr.:

0900 027 0330

Ipasnieks:

Latvijas Biozinatnu un tehnologiju universitate

Objekta juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Jelgavas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000587752

Zemes platiba:

4126 m?

Ekas platiba:

3508.7 m?

Esosais izmantosanas veids:

Dienesta viesnica

Labakais un efektivakais izmantosanas
veids:

Publiskas apbuives teritorija

Vertejuma pasutitajs:

Latvijas Biozinatnu un tehnologiju universitate

Vértéjuma merkis:

Nekustama ipasuma vértibas noteikSana
iespéjamais atsavinasanai

e Atzime- noteikts aizliegums nekustamo TpaSumu vai ta dalas atsavinat vai
apgruatinat ar hipotéku, iznemot gadijumus, ja nekustamais 1paSums tiek
iekilats par labu valstij ( valsts kases persona) lai apgitu Eiropas

Apgratinajumi: Savienibas fondu lidzeklus.
Saja atskaité tiek pienemts, ka $ads ipasuma tiesibu apgrdtindjums nepastav. Tadél
Sis atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums tiek dzésts un
nepastav nekadi citi ipasuma tiesibu apgritinajumi vai citi apstakli, kas liegtu
atsavinat pilnas ipasuma tiesibas uz Objektu.

Vértibas:

Tirgus vertiba:

194 500,- EUR
(Viens simts devindesmit Eetri tikstoSi pieci simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2025.gada 14.maija

Piezimes:
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Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta

Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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Piebraucamais cel$
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i: Platiba: 1.97 ha
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Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.

Piebrauksana pa Pumpura ielu, kas pieder Jelgavas pilsétai, informacijas avots: LR VzZD
kadastra informacijas sistéma
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Zemes gabala izvietojums apkartné
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Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.
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Foto atteli

Dienesta viesnica

Stvaukm

Dienesta viesnica
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Ekas stavu plani
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Atrasanas vieta

Novertéjamais ipaSums atrodas Jelgavas pilsétas austrumu
Novietojums: dala RAF dzivojama masiva Pumpura un K. Helmana ielu
krustojuma

Pie 1paSuma var pieklut pa Pumpura ielu, kas kata ar labas
Sabiedriska transporta pieejamiba, | kvalitates grants cela segumu. Sabiedriska transporta kustibu
piekliSanas iespéjas: nodro8ina autobusu kustibu marsruti. Vairakas pieturvietas
atrodas netalu no vértéjama ipaSuma

IpaSuma apkartni veido jaukta dzivojama un sabiedriska
rakstura apbuve. Infrastruktiru veidojoSie objekti atrodas
netalu no vértéjama ipaSuma

Apkartne, infrastruktira,
auto novietoSanas iespéjas:

Slani Q=

@ Latvijes pladu riske un pladu draudu kartes
5 PAVASARA PLUDU KARTES UPEM UN
4 ~@4 EZERIEM AR DAZADIEM PLODU
‘4 SCENARIJIEM

» 4 Udens imena atzimes

» @ 1/10 gados (10%) pladi:

Vides ~[% 1/100 gedos (1%) pladi:

SOCiélo Apdraudétie ojekt

un ¥ Meklésanas rezultats a X

pérvaldibas o @ Pumpurs lela 7B, Jelgava, 3004, LVA ¥ Apdraudétas ekas

(ESG) f/ Pietuvinat Cali AnnlnASAS taRTATIRS
faktoru

analize: Avots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

Pamatojoties uz pieejamo informaciju (skatit Avots) un tertorijas planojumu,
novértéjamais ipaSums neatrodas pludu (ts.k. véjuzplidu riska) teritorija

- krasta erozija (“Coastal erosion”)

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks Nav oficialu informacijas avotu.
- savvalas ugunsgreku (Wildfire) risks Riski saistiti ar klimatiskajai joslai
- vétras (“Storms”) risks raksturigajiem apstakliem.

- Ipadi smagi nokriSnu (“Heavy precipitation”) risks
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Zemes gabalaiss apraksts

Zemes gabala platiba: 4126 m?
Kadastralas vertibas noteikSanas
. 01.01.2025
datums:
. 1= 215 <R 36575,- EUR
Fiskala kadastrala vertiba: . . -
Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv
. == 215 <R 69317,- EUR
Universala kadastrala vértiba: T -
Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv
Apraksts Platiba Mén
e . . Dzivojamas apbiives zemei izvartéjamo apgratindjumu parkidjuma teritorija zemes kadastralas vartibas aprekinam 0.0017 ha
Apgrutlnajuml: ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai ceu - sarkana linija 0.0017 ha
Pargjas apbives zemei izvertéjamo aparitinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas aprekinam 0.0017 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeu finiju 0.0186 ha
Uzlabojumi: Bez uzlabojumiem
G S Pieslegumi centralajam inzenierkomunikacijam (elektriba,
Pieejamas komunikacijas: P . e
kanalizacija, aukstais udens, karstais udens)
Konfiguracija: Neregularas formas
Reljefs: Lidzens
Zonéjums un ta atbilstiba: Atbilst publiskas apbuves teritorijai
Drenaza un gruntsideni: Nav informacijas
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Ekas Tss apraksts

Fiskala kadastrala vertiba:

Eka: Dienesta viesnica
Kadastra apziméjums: 0900 027 0330 001
Stavu skaits eka: 5
Ekspluatacija uzsaksSanas gads: 1984
Ekspluatacija pienemsanas gads: -
Kadastralas véertibas noteikSanas datums: 01.01.2025
569122,- EUR

Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Universala kadastrala vertiba:

1446952,- EUR
Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Tehniskais stavoklis:

Apmierinoss

Planojums:

Dienesta viesnica

Tehniskie parametri:

Bives apbives laukums: 764.0 m2
Bavtilpums: 12292.0 m®
Bives kopéja platiba: 3508.7 m?
Griestu augstums: 25m
- o Tehniskais stavoklis
Arpuse & konstrukcijas: (vizuali konstatats)
Pamati: Dzelzsbetona, betona bloki Apmierinoss
Arsienas: Kiegelu muris/ . Apmierinoss
dzelzsbetona paneli
Parsegumi: Dzelzsbetona paneli, sijas ApmierinoSs
Jumts: Ruberoids ApmierinoSs

Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure: Pieslegums centraliem komunikaciju tikliem
Elektriba: Pieslégums centraliem komunikaciju tikliem
Gaze: Pieslégums centraliem komunikaciju tikliem
Kanalizacija: Pieslégums centraliem komunikaciju tikliem

Vajstravu tikli:

Udens:

Pieslégums centraliem komunikaciju tikliem

lekSéjas apdares Tss raksturojums:

Gridas - linolejs vai preskartons, sanitaros mezglos, gaitenos flizétas, sienas -krasots apmetums vai
tapesu Imé&jums, sanitaros mezglos flizétas. Griesti — krasots apmetums
Telpu virsmas apskates datuma ir slikta stavokl
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